Alte Porzellanfabrik Halle 06120 Halle - Schipzieger Str. 59




Zum Verkauf steht die Alte Porzellanfabrik Halle (06120 Halle - Schipzieger Str. 59)

Kaufpreis: 4,6 Mio. Euro (VHB)

Die Flurstiicke 21/4 und 474 sind nicht verkauflich bzw. sind im Besitz eines anderen Eigentiimers.
Ggfs. kann auch das Flurstiick 24 (Ackerland) bei einem Komplettkauf erworben werden.

Das Objekt wird als Asset-Deal angeboten. Nach Riicksprache ist ggfs. auch ein Share-Deal moglich.

Kurzinfos Zu den Flurstiicken

Auf dem Flurstiick 476 + 480 stehen mehrere Geb&ude, inkl. einer groRen Halle. Diese ist alleine ca. 5.000 m? groR
und in Skelettbauweise gebaut. Die Halle wird derzeit als Parkhalle fiir Wohnmobile genutzt. Von der
Gebaudeversicherung wurde diese mit 3 Mio. € eingewertet.

Das dazugehdorige Flurstiick 480 wird mit der Flache vor der Halle als befestigte AuRenparkpladtze genutzt.

Der Mehrgeschosser in dem Areal ist ein massiver Stahlbetonbau, mit weitestgehend freitragenden Industriedecken
mit 3 Tonnen Traglast. Die GroRe betrigt ca. 5.000 m? je Etage. Aktuell befindet sich das Gebdude mehr oder weniger
im Rohbauzustand mit kleineren Rickbau- und Aufraumlasten.

Das Gebadude wiirde sich z.B. gut fir altengerechtes Wohnen eignen oder WGS. Oder auch als
Energiespeichergebidude da Mittelspannungsanschluss direkt vor der Tir auf dem Flurstiick 480 liegt und die grofRen
Dachflachen sowie Freiflachen auch hervorragend fiir PV Anlagen geeignet sind.

Das Flurstlick 477 ist gewerblich oder ggf. auch wohnwirtschaftlich bebaubar. Die aufstehenden Gebaude sind
abbruchreif. Hier liegt auch die Abwassersammelgrube der Gesamtliegenschaft der Flurstlicke 476 + 477

Auf dem Flurstiick 479 stehen diverse Gebaude und beinhaltet u.a. den Feuerldschteich fir die Gesamtanlage.
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Flachen (rot und orange eingekreist)

Flurstiick Flache m2 Nutzung
476 12.597 Industrie und Gewerbe
480 1.521 Industrie und Gewerbe
475 265 StralRenverkehr
481 108 StraBenverkehr
23 5.057 StralRenverkehr / Landwirtschaft
477 9.727 Industrie und Gewerbe
478 258 StralRenverkehr
482 1.648 Industrie und Gewerbe
483 78 StraBenverkehr
472 56 StralRenverkehr
473 5.054 Industrie und Gewerbe / Landwirtschaft / Geholz
484 1.755 Industrie und Gewerbe / Landwirtschaft
21/3 5.056 Landwirtschaft / Geholz
479 14.097 Industrie und Gewerbe (Optional)
Gesamt 57.277




Flurstiick 476 + 480
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Auf dem Areal 1 befinden sich 4 Gebaude

Gebaude 1
ca.5.767 m?
Urspriingliches Fabrikgebdaude aus dem Jahr 1885

Gebaude 2
Ebenerdiger Verbindungsbau zwischen Porzellanfabrik und Halle 4

Gebdude 3
Ehemalige Lagerhalle der Porzellanfabrik

Gebaude 4
Urspriingliche Produktionsflache fiir Schwerindustrie



Gebaude o1

Alte Porzellanfabrik - 5°767.00 m?

Die ehemalige Parzellanfobril ist das Herzstiick des Objekts.
Der geschichtstrachtige Drt diente ginst ols Produktionsstdtte
und wurde ols reines Fohrikgebdude konzipiert.

Das Gebdude In Massivbauwelse Ist direkt von der Haupt-
straBe und ouch rlckwértig zu erreichen. Im Inneren sind viele
nistorische Elemente erhaiten und verlelhen dem Gebfude
elnen besonderen Charme. So erinnert zum Belspiel 2in Immer
noch funktlonstGchtiger Lastenoufzug an die *alten Toge”.

Die bouliche Struktur des Gebdudes ermdéglicht vielerlei neue
Nutzungsmoglichkeiten, Im Hinblick ouf eine stddtebauliche
Weiterentwicklung des Stadtteils Lettin ist zum Beispiel der
Umbou des Gebdudes zu oltersgerechten Wohnungen oder
auch betreutem Wohnen denkbor, Auch Loftwohnungen, welche
die historischen Elemente des Fobrikbous nutzen kénnen, sind
| vorstelibar, Wohnraum mit industrieflem Charme, wi2 man (hn
sonst nur aus hippen Wohrvierteln in GroBstddten kennt.

An die nérdliche Seite der Holle grenzt dos ehemaolige Wohn-
hous der Betriebsleitung. Das Gebdude besticht vor allem durch
schine Jugendstilelemente,

StroBenseitig Ist die olte Porzellanfobrik ebenerdig mit dem
Gebdude 02 verbunden, £s besteht doher die Mdglichkeit, das
Nutzunagskonzept des Fabrikgebtudes um die Rumlichkeiten
des Verbindunashous zu erweitermn

Die Daochiléche bietet groBzlgigen Platz flr den Aufbau von
Photovoltaikanlagen, wodurch  zusttzliche  Migteinnahmen
generlert werden ktinnten,

Fidchen maogl, Mlete/m2 mégl. Einnahmen

EG 1920.00 m2 10.00 Eure/m?2

0000 Euro

0G1 1636.00 m? 10,00 Euro/m2 19 380.00 Eura

0G 2 1893.00 m2 10.00 Euro/m2 18 990,00 Eura
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Gebaude o2

Gewerbe- / Praxisrdume - 1°196.60 m?

Dos Gebdude 02 ist eines der jungsten Gebtude ouf dem
Areal der ehemaligen Porzellanfobrik. £s wurde als
Verbindung zwischen dem historischen Fabrikgebdude
und der groRen Logerhalle (Gebiiude D4) errichtet,

Die strohlende Faossode aus rotem Klinker setzt sich
farbiich von den Ubrigen Geb&uden ab. Auch im Inneren
des Gebtudes setzt sich der Stein ols besonderes
Gestoltungseiement  fort.  Glosddcher  generieren
gusreichende Belichtung und schaffen eine besondere
Atmosphdre.

Neben der Funkation ols Verbindungselemeant bietet das
Gebdude ouf zwei Vollgeschossen Platz fir verschiedene
Nutzungseinheiten.

Die direkte Loge an der Schiepzioger Strade generiert
idealen Roum flr die Anslediung von Gewerbeflachen mit
Publikumsverkehr. Porkpldtze fir potentielle Kundschoft
befinden sich in unmittelbarer Nihe.

Eltichen mbal. Mlete/m2 médgl, Einnohimen
NE 1 26376 m? B.00 Eura/m? 1 582.56 Euro
NE 2 173.87 m# 6.00 Euro/md 1043.22 Euro
NE 3 74706 me 600 Eurc/m? 4 48236 Eurd

FLACHE GESAMT T 196,45 m®




Gebaude o2

Gewerbe- und Praxisrdume
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Gebaude 03

Kleine Lagerhalle - 17384.00 m’

Dos Gebtiude 03 wurde als Lagerhaolie fir die ehemalige
Parzellonfabrik gebaut, Dieser Funktion ist dos Gebdude bis
heute treu geblieben.

Dos Gebfiude In Stahlbetonskelettbauwelse verfligt {ber
ain gadémmtes Dach und einen asphaitierten Boden. Diese
Parometer generieren eine Lagerstdtte unterschiedlichster
At

Zusidtzlich ist die Errichtung einer Photovoltaikanloge auf
dem Dach des Gebdudes denkbor.

Fléchen maal. Mlete/m2  mégl. Einnahmen

EG 12s0909m? 400 Euro/me 5 636,36 Euro
ELACHE BESAMT 138434 m?
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Gebaude o4

GroRe Lagerhalle - 57625.00 m’

Als Produktionsstitte filr die Schwernindustrie wurde dos
Geblude 04 erbaut, Ein Stohlbetonskelettbou mit
geddmmtem Duoch, asphaoltierten Boden und AuBenwdnden
aus Parenbeton, welcher von drel Seiten befahrbar und
doher als Lagerstdtte mit Anlieferungsverkehr bestens
geeignet ist.

Die hochwertige Halle mit einer Roumhdhe von 7,00 m
verflgt Ober eine 25 m breite, freitragende Dachkonstrule-
tion. Mit einer Einfahrt von rund 4,00 x 3,60 m ist die Halle
auch mit gréBeren Fohrzeugen problemlos befahrbor,

Neben der Funktion cls Loogerhalle bletet das Gebdude
zusdtzlichen Roum  flr zwei Gewerbeeinheiten. Diese
arientieren sich 2ur Schiepziger StroBe und verfilgen Uber
eine Verkaufsfifiche im Erdgeschass, sowie (iber zusdtzliche
Burordume im Obergeschoss.

Die Dachfldche von rund 5000 m? generiert zusdtzlich die
Mdaglichkeit der Errichtung elner Photavoltalkanlage. Bel
ainer Leistung von 1,4 MV und einem Preis von 7 Cent pro
KW woaren monotliche Einnohmen von rund 35.000 Euro
méaglich,

Flachen mogl Miete/im2  magl. Einpohmen

NE 1 s92928m* 600 Eurorme § 578.2 Euro

NE 2 &es15m? 600 Euro/m2 5 310.84 Euro

" NE 3 32025m2 400 Euro/me 12 841,01 Euro




Gebaude o4
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Fir das beigefligte Angebot gelten die nachfolgenden Bedingungen, soweit nicht im Einzelfall etwas Anderes schriftlich vereinbart ist. Der
Maklervertrag kommt zustande, sobald der Empfanger das Angebot in irgendeiner Form annimmt oder nutzt, insbesondere Verhandlungen mit
dem Makler oder Dritten aufnimmt, fortsetzt oder in sonstiger Weise die Tatigkeit des Maklers in Anspruch nimmt.

Der Auftraggeber tibertragt dem Makler den Nachweis und/ oder die Vermittlung eines Vertragsabschlusses beziiglich eines Vertragsobjektes.

Der Provisionsanspruch entsteht bei Beurkundung eines Kaufvertrages liber das Vertragsobjekt. Der Makler kann auch fir den anderen
Vertragsteil entgeltlich und uneingeschrankt tatig werden. Der Makler kann das Angebot auch an weitere Interessenten libermitteln.

Das Angebot des Maklers ist freibleibend und unverbindlich sowie ausschlieRlich fiir den Adressaten bestimmt. Es erfolgt unter der
Voraussetzung, dass der Empfanger das angebotene Objekt selbst erwirbt oder nutzen will. Das Angebot ist streng vertraulich zu behandeln
und darf nur mit schriftlicher Zustimmung des Maklers an Dritte weitergegeben werden. Soweit durch den Empfanger ohne Zustimmung des
Maklers ein Dritter unmittelbar oder mittelbar Kenntnis von der Erwerbsgelegenheit oder vom Angebot erlangt und davon Gebrauch macht, ist
der Empfanger zu Schadensersatz in Héhe der Provision verpflichtet. Dies gilt auch fiir den Fall, dass der Vertragsabschluss erfolgt durch
wirtschaftlich oder rechtlich dem Empféanger in irgendeiner Weise verbundene Personen oder Familienangehdorige. In diesen Fallen gilt die
Weitergabe als erfolgt mit der Konsequenz, dass vom Angebotsempfanger Provision zu zahlen ist, es sei denn, dieser weist nach, dass fiir den
Vertragsabschluss die Maklertatigkeit nicht (mit) ursachlich war.

Das Angebot erfolgt aufgrund der Angaben des Verkaufers bzw. Vermieters. Der Makler hat die Angaben nicht Gberprift und Gibernimmt dafir
keine Haftung. Zwischenzeitliche Verfiigungen oder Anderungen bleiben vorbehalten.

Wir schliefen unsere Haftung fiir leicht fahrladssige Pflichtverletzungen aus, sofern diese keine vertragswesentlichen Pflichten, Schaden aus der
Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit oder Garantien betreffen oder Anspriiche nach dem Produkthaftungsgesetz berihrt
sind. Gleiches gilt flr Pflichtverletzungen unserer Erfillungsgehilfen.

Fur den Erwerber der Alten Porzellanfabrik Halle (06120 Halle - Schipzieger Str. 59)
betragt die Courtage 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

alpha value GmbH & Co. KG
Vertreten durch den Gfr. Bernd Zablocki
Wasserstralle 221 — Ost | 44799 Bochum | Tel.: +49 234 338540 | Mail: b.zablocki@ertragsplus.de
Immobilienmakler nach § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr.1 GewO

OP8001



